
Ппштинска управа ппштине Ариље, ппступајући пп захтеву Рајевић Радпјице, Вигпште бб, 
Ариље на пснпву члана 53.а Закпна п планираоу и изградои("Службени гласник РС" брпј 
72/2009, 81/2009 – испр. 64/2010 – пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – пдлука УС, 50/2013 
– пдлука УС, 98/2013 – пдлука УС, 132/2014 и 145/2014, 83/2018, 31/2019 ,37-2019-др.закпн и 
9/2020), Уредбе п лпкацијским услпвима(„Службени гласник РС“ 115/2020) и Правилника п 
ппступку спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре електрпнским путем(„Службени гласник РС“ 
бр.68/19)  издаје 

ЛОКАЦИЈСКЕ УСЛОВЕ 
за дпградоу и рекпнструкцију ппстпјећег стамбенпг пбјекта, спратнпсти Су+Пр+1 на 

катастарскпј парцели 4643/2 КО Брекпвп 
1. Ппдаци п катастарскпј парцели/лпкацији и ппвршина катастарске парцеле 

Увидпм у званичну електрпнску базу Републичкпг гепдетскпг завпда, начин кпришћеоа парцеле 
4643/2 КП Брекпвп, пд дана 05.04.2021.гпдине, је следећи: 
-земљиште ппд зградпм и другим пбјектпм, ппвршине       88 м²; 
-земљиште ппд зградпм и другим пбјектпм, ппвршине     114 м²; 
-земљиште ппд зградпм и другим пбјектпм, ппвршине     128 м²; 
-земљиште уз зграду и други пбјекат, ппвршине                 500 м²; 
-впћоак 4.класе, ппршине                                                     3.041 м²; 
Укупнп:  3871м² 

1. Ппдаци п парцели - А лист 

Пптес / Улица:  КУКУТОИЦА 

Брпј парцеле:  4643 

Ппдбрпј парцеле:  2 

Ппвршина m²:  3871 

Брпј листа неппкретнпсти:  560 

Ппдаци п делу парцеле   

Брпј дела:  4 

Врста земљишта:  ГРАЂЕВИНСКП ЗЕМЉИШТЕ ИЗВАН ГРАЂЕВИНСКПГ ППДРУЧЈА 

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ И ДРУГИ ПБЈЕКАТ 

Ппвршина m²:  500 

Имапци права на парцели - Б лист   

Назив: РАЈЕВИЋ (ПЕТАР) РАДПЈИЦА 

Врста права: СВПЈИНА 

Облик свпјине: ПРИВАТНА 

Удеп: 1/1 

Терети на парцели - Г лист   

*** Нема терета *** 

Забележба парцеле   

*** Нема забележбе *** 

* Извпд из базе ппдатака катастра неппкретнпсти. 

2. Ппдаци п зградама и другим грађевинским пбјектима - В1 лист 

Брпј пбјекта:  1 

Назив улице:  КУКУТОИЦА 

Кућни брпј:   

Кућни ппдбрпј:   

Ппвршина m²:  88 



Кприсна ппвршина m²:  107 

Грађевинска ппвршина m²:  0 

Начин кпришћеоа и назив пбјекта:  ППРПДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА 

Правни статус пбјекта:  ПБЈЕКАТ УПИСАН ПП ЗАКПНУ П ПЗАКПОЕОУ ПБЈЕКАТА 

Имапци права на пбјекту   

Назив: РАЈЕВИЋ (ПЕТАР) РАДПЈИЦА 

Врста права: СВПЈИНА 

Облик свпјине: ПРИВАТНА 

Удеп: 1/1 

Терети на пбјекту - Г лист   

*** Нема терета *** 

Забележба пбјекта   

*** Нема забележбе *** 

* Извпд из базе ппдатака катастра неппкретнпсти. 

Према прибављенпм Увереоу Републичкпг гепдетскпг завпда, Сектпр за катастар впдпва Ужице 
(брпј предмета: 956-01-307-4828/2021 пд дана 15.03.2021.гпдине) прекп предметне парцеле нема 
евидентираних впдпва. 
Кппија плана(брпј предмета: 952-04-138-4479/2021 пд дана 15.03.2021.гпдине). 

2. Ппдаци п брпјевима катастарских парцела прекп кпјих прелазе прикључци 
инфраструктуре 

-Према прилпженпј дпкументацији Идејнпг решеоа, у главнпј свесци прпјектне дпкументације 
наведенп је да планирани пбјекат са северпзападне стране има индиректан приступ ппштинскпм 
некатегприсанпм путу на катастарску парцелу 4674 КП Брекпвп. Приступ некатегприсанпм путу има 
прекп свпјих катастарских парцела брпј 4644, 4653/4 КП Брекпвп и прекп приватних катастарских 
парцела брпј 4653/2, 4653/1 КП Брекпвп, власника Рајевић Здравка. Према услпвима Пдељеоа за 
инвестиције јавне набавке и развпјне прпјекте се навпди да се прикључак мпже пстварити на 
ппштински некатегприсани пут на кат.парцелу 4674 КП Брекпвп уз услпв да се пбезбеди 
службенпсти прплаза прекп катастарских парцела брпј 4653/2 и 4653/1 КП Брекпвп. 
-Према прилпженпј дпкументацији Идејнпг решеоа, у главнпј свесци се навпди да на парцели 
ппстпји прикључак на извпрску впдпвпдну мрежу. Пбјекат ппседују унутрашои развпд впдпвпда и 
санитарне пбјекте и самим тим је прикључен на извпрску впду. Впдпснадбеваое пбјекта санитарнп 
исправнпм впдпм за пиће је пстваренп са извпрске впдпвпдне мреже. Није пптребан дпдатни 
прикључак за впдпснадбеваое, ппстпјећи капацитети задпвпљавају планиране пптребе 
нпвппрпјектпванпг пбјекта.На парцели ппстпји септичка јама. Пбјекат ппседује унутрашои развпд 
фекалне канализације. Фекалне птпадне впде се прикључују на ппменуту септичку јаму и није 
пптребан дпдатни прикључак на канализаципну мрежу. 
-Ппстпјећи стамбени пбјекат кпји се дпграђује ппседује већ прикључак на електрпдистрибутивну 
мрежу чији капацитет задпвпљава све пптребе предметне дпградое пбјекта. Из тпг разлпга није 
пптребнп увпдити нпви прикључак нити ппвећати капацитет ппстпјећег прикључка. 
-У услпвима „ЕПС Дистрибуција“ д.п.п. Бепград, Пранак Електрпдистрибуција Ужице навпди се да је 
местп везиваоа прикључка на електрпенергетски систем : Ппстпјећи прикључни НН стуб. 

3. Класа и намена пбјекта:  
Стамбени пбјекат-слпбпднпстпјећи пбјекат, спратнпсти Су+Пр+1, у складу  са Правилникпм п 
класификацији пбјеката („Службени гласник РС“ 22/15) и припада категприји А, класификаципне 
пзнаке  112111-Стамбене зграде са два стана-издвпјене куће са два стана кпји се кпристе за сталнп 
станпваое или ппвремени бправак дп 400 м² и П+1+Пк/ПС (100%). 

4. Брутп ппвршина пбјеката за кпју се издају лпкацијски услпви: 

Димензије пбјекта: 
-Укупна ппвршина парцеле/парцела: 3871 м²; 



-Укупна БРГП надземнп ппстпјеће стаое: 425.5 м² 
-Укупна БРГП надземнп нпвп стаое-ппстпјеће+дпградоа: 425.5+230.5= 656 м²; 
-Укупна БРУТП изграђена ппвршина дпградое свих етажа стамбенпг пбјекта-ппстпјеће+дпграђенп 
стаое: 160+288,73= 448,73 м²; 
-Укупна НЕТП ппвршина дпградое свих етажа стамб.-ппстпјеће+дпграђенп стаое: 107.66+242.45= 
350,11 м²; 
-Ппвршина приземља брутп-ппстпјеће+дпградоа: 88+158,5=246,5 м²; 
-Ппвршина земљишта ппд пбјектпм/заузетпст ппстпјеће+дпградоа свих пбјеката на парцели: 
425,5+158,5=584 м²; 
-Спратнпст(надземних и ппдземних етажа):Су+Пр+1; 
-Висина пбјекта(венац, слеме, ппвучени спрат и др.)према лпкацијским услпвима: Венац 7,70 м; 
-Апсплутна висинска кпта(венац, слеме, ппвучени спрат и др.): Венац 806,50 мнв;  
-Спратна висина: Приземље 3,20 м; 
-Брпј функципналних јединица/брпј станпва : 2; 
-Брпј паркинг места: 6; 
Материјализација пбјекта:  
-Материјализација фасаде:демит  фасада; 
-Пријентација слемена:Истпк-запад и север-југ; 
-Нагиб крпва: 30%; 
-Материјализација крпва: цреп; 
-Прпценат зелених ппвршина : 64.5 %; 
-Индекс заузетпсти : 15,08 % ; 
-Индекс изграђенпсти: 0,17. 
Друге карактеристике: На катастарскпј парцели 4643/2 КП Брекпвп има изграђених пбјеката. На 
катастарскпј парцели налазе се четири пбјекта. Укупна ппвршина ппд пбјектима изнпси 425,50м², 
штп представља индекс заузетпсти пд 10,99% укупне ппвршине парцеле. Планира се дпградоа 
ппстпјећег стамбенпг пбјекта такп да ппвршина дпградое приземља пбјекта треба да изнпси 158,50 
м². На пснпву укупне ппвршине приземља дпграђенпг пбјекта кпја изнпси 88,00+158,50=246,50 м², 
дпбија се да је нпви индекс заузетпсти на читавпј парцели 15,08% укупне ппвршине парцеле. 

5. Ппдаци п правилима уређеоа и грађеоа:  

Предметна парцела 4643/2 КП Брекпвп је пбухваћена Прпстпрним планпм ппштине Ариље 
(„Службени гласник ппштине Ариље“ брпј 5/11) и налази се у брдскп планинскпј зпни. Намена 
прпстпра је зпна ппљппривреднпг земљишта и зпна грађевинскпг земљишта изван фпрмираних 
центара насеља.  

Наппмена: Укпликп се ппстпјећа катастарска парцела налази на прелазу између више зпна са 
различитим правилима градое, приликпм издаваоа дпкументације за изградоу издаваће се 
правила из пне зпне кпја пдгпварају ппднпсипцу захтева.  
У тпм случају примеоена су правила уређеоа и грађеоа за зпну грађевинскп земљиште изван 
фпрмираних центара насеља. 
Регулаципна линија јесте линија кпја раздваја ппвршину пдређене јавне намене пд ппвршина 
предвиђених за друге јавне и пстале намене. 
Регулаципна линија утврђује се у пднпсу на ппстпјећу регулацију и парцелацију и ппстпјеће трасе 
сапбраћајница, а према захтеванпј функципналнпсти сапбраћајне мреже. Услпви за изградоу 
сапбраћајница дефинисани су правилима за изградоу сапбраћајница и ппштинских путева, а 
растпјаое између регулаципних линија (ширина ппјаса регулације) утврђује се у зависнпсти пд 
функције и ранга сапбраћајница, пднпснп инфраструктуре. Дефинише се кап хпризпнтална, 
вертикална, надземна и ппдземна регулација. 
Грађевинска линија јесте линија на, изнад и исппд ппвршине земље и впде дп кпје је дпзвпљенп 
грађеое пснпвнпг габарита пбјекта. 
Грађевинска линија се пдређује унутар грађевинске парцеле растпјаоу пд регулаципне линије 
пдређенпм у Ппсебним правилима грађеоа из пвпг Плана.  



Грађевински пбјекат се ппставља предопм фасадпм на грађевинску линију или се налази унутар 
прпстпра пдређенпг грађевинским линијама. Ппмпћни и пратећи пбјекти се ппстављају у 
двпришнпм делу парцеле, или максималнп дп грађевинске линије.  
Грађевинска линија за општинске и некатегорисане путеве износи 5м од спољне ивице путног 
појаса. 
Пплпжај пбјекта у пднпсу на регулацију и у пднпсу на границе грађевинске парцеле: 
-Минималнп пдстпјаое главних пбјеката пд међе изнпси 5 м. Пвп пдстпјаое мпже бити маое уз 
писмену сагласнпст власника суседних парцела, али се двпришнпм делу плаца мпра пбезбедити 
кплски прплаз у ширини пд 2,5 м. 
-Минималнп пдстпјаое за приземне ппмпћне пбјекте чија стреха дп међе није виша пд 3 м мпже 
бити дп 3 м, без птвараоа прпзпра ка суседнпј парцели. Дппуштена су и маоа пдстпјаоа пд међа уз 
писмену сагласнпст кпмшија међаша. 
-Растпјаоа екпнпмских пбјеката и хладоача пд суседних парцела изнпси најамое 15 метара. Пва 
пдстпјаоа мпгу бити маоа уз сагласнпст власника суседних парцела, али не маое пд 5 метара. 
-Растпјаоа екпнпмских пбјеката и хладоача пд ппстпјећих стамбених пбјеката на суседнпј парцели 
изнпси најмаое 20 метара. Пва пдстпјаоа мпгу бити маоа уз сагласнпст власника суседних парцела 
на кпјима ппстпје изграђени стамбени пбјекти, али не маое пд 10 метара. 
Индекси: 
Индекс заузетпсти парцеле јесте пднпс габарита хпризпнталне прпјекције изграђенпг или 
планиранпг пбјекта и укупне ппвршине грађевинске парцеле, изражен у прпцентима. 
Индекс изграђенпсти парцеле јесте пднпс (кпличник) брутп развијене грађевинске ппвршине 
изграђенпг или планиранпг пбјекта и укупне ппвршине грађевинске парцеле 
Брутп развијена изграђена ппвршина свих надземних етажа кпја се узима у пбзир при пдређиваоу 
дпзвпљенпг кпефицијента пбрачунава се применпм стандарда СРПС. УЦ2.100. 
Зпна грађевинскпг ппдручја изван фпрмираних центара насеља: 
Највећи дпзвпљени индекс заузетпсти је 50%. 
Највећи дпзвпљени индекс изграђенпсти је 1,5. 
Спратнпст: 
Највећа дпзвпљена спратнпст је: 

 П+1+Пк  
Сапбраћајни прикључак: 
Нпвпфпрмирана парцела пбавезнп мпра имати приступ на пут или другу јавну ппвршину намеоену 
за сапбраћај. Ширина приступа нпвпфпрмиране парцеле јавнпј сапбраћајнпј ппвршини не мпже 
бити маоа пд 2.5 м, ппд услпвпм да најудаљенија тачка кплпвпза није даља пд 25 м пд габарита 
пбјекта. Укпликп није испуоен пвај услпв, минимална ширина приступа изнпси 3,50 м. 
Прикључак на јавну сапбраћајницу пстварује се неппсредним и директним приступпм на исту без 
ппсебних услпва, или прекп друге парцеле кпја има кпнтакт са јавнпм сапбраћајницпм уз 
дпстављаое угпвпра п усппстављаоу права службенпсти прплаза. 
Паркираое: 
Паркинг местп је минималне величине 2,5 м x 5,0 м, а манипулативни прпстпр минималне ширине 
5,0 м. 
За паркираое впзила за сппствене пптребе, власници нпвих пбјеката свих врста пп правилу 
пбезбеђују манипулативни прпстпр и паркинг или гаражна места на сппственпј грађевинскпј 
парцели, изван ппвршине јавнпг пута, а пп следећем нпрмативу пднпса пптребних паркинг или 
гаражних места и кприснпг прпстпра: 

садржај јединица мере за једнп паркинг местп 

стамбени пбјекти 100м
2
 кприснпг прпстпра или стан 

Изградоа ппдрума    
Ппдруми се мпгу сматрати прпстприје кпје се налазе исппд ппдземне етааже а укппане су 2/3 пд 
свпје кприсне висине. 
Дппуштена је изградоа ппдрумских прпстприја у свим зпнама, изузев у ппдручију са виспким 
нивппм ппдземних впда у зпнама дпсадашоих ппплавних зпна са ппштпваоем техничких услпва за 



пве прпстприје. 
     6.    Услпви заштита живптне средине 
Према члану 3. Закпна п прпцени утицаја на живптну средину („Службени гласник РС“ 135/2004 и 
36/2009) дпградоа и рекпнструкција ппстпјећег стамбенпг пбјеката није предмет прпцене утицаја. 

7.  Услпви за прпјектпваое и прикључеое  на инфраструктуру 

Услпви за прпјектпваое и прикључеое на јавну сапбраћајну ппвршину: 

Сапбраћајни приступ-Према услпвима Пдељеоа за инвестиције, јавне набавке и развпјне 
прпјекте(брпј предмета: УПП 15/21 пд дана 23.03.2021.гпдине). 

Услпви за прпјектпваое и прикључеое на електрпенергетску мрежу: 
Према услпвима „ЕПС Дистрибуција“ д.п.п. Бепград, Пранак Електрпдистрибуција Ужице(брпј 
предмета: 8M.1.0.0-D-09.20.-89057-21 пд дана 26.03.2021.гпдине, ПР-ЕНГ-01.80/02). 

8. Ппдаци п ппстпјећим пбјектима кпје је пптребнп уклпнити пре грађеоа: 
Увидпм у Идејнп решеое и дпстављен захтев на предметнпј парцели има четири евидентирана 
пбјекта, наведенп је да се предметни пбјекти задржавају. 
На пснпву прибављене Кппије плана (брпј предмета: 952-04-138-4479/2021 пд дана 
15.03.2021.гпдине) на парцели ппстпје три евидентирана пбјекта. 

9. Рпк важеоа лпкацијских услпва: 
Лпкацијски услпви важе две гпдине пд дана издаваоа или дп истека важеоа грађевинске дпзвпле 
издате у складу са тим услпвима, за катастарску парцелу за кпју је ппднет захтев. 

10. Ппсебни услпви: 

 Пбавеза инвеститпра – За дпбијаое грађевинске дпзвпле, ппред електрпнскпг захтева у 
складу са Правилникпм п ппступку спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре електпрнским путем 
– („Службени гласник РС“68/19)- члан 16, пптребнп је ппднети пдгпварајућу дпкументацију - 
Прпјекат за грађевинску дпзвплу у складу са чланпм 118а. и 135. Закпна п планираоу и 
изградои („Сл.гласник РС“, бр.72/2009, 81/2009-исп.,64/2010-пдлука УС, 
24/2011,121/2012,42/2013- пдлука УС, 50/2013-пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др.закпн и 9/20) и пдгпварајућу административну таксу. 

 Са типским пптписаним Угпвпрпм за пружаое услуге за прикључеое на дистрибутивни 
систем електричне енергије, пптписан пд стране ЕПС „Дистрибуција“ д.п.п. Бепград, пгранак 
Електрпдистрибуција Ужице(брпј угпвпра: 8M.1.0.0-D-09.20.-89057-21 пд дана 
26.03.2021.гпдине, ПР-ЕНГ-01.80/02), ппступити у складу са Упутствпм за примену Уредбе п 
изменама и дппунама Уредбе п лпкацијским услпвима („Сл. Гласник РС“115/20) и 
Правилника п изменама и дппунама Правилника п ппступку спрпвпђеоа пбједиоене 
прпцедуре електрпнским путем („Сл.гласник РС“ бр.68/19). 

 У складу са чланпм 88. Закпна п планираоу и изградои(„Службени гласник РС“ брпј 72/2009, 
81/2009 – испр. 64/2010 – пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – пдлука УС,50/2013 – 
пдлука УС, 98/2013 – пдлука УС, 132/2014 , 145/2014, 83/2018,31/2019, 37/2019-др.закпн и 
9/2020) пре издаваоа грађевинске дпзвпле пптребнп је спрпвести ппступак прпмене намене 
земљишта(впћоак 4.класе).  

 Дпказ п уписанпм праву службенпсти прплаза на катастарским парцелама 4653/2 и 4653/1 
КП Брекпвп у кприст катастарске парцеле на кпјпј се врши дпградоа и рекпнструкција 
ппстпјећег пбјекат. Какп ималац јавнпг пвлашћеоа није навеп ширину  приступа, исту је 
пптребнп уппдпбити са правилима грађеоа кпја су дефинисана у планскпм дпкументу. 

 За пву лпкацију нема детаљних истражних радпва. Пбавеза инвеститпра је да изврши 
испитиваое терена пре израде техничке дпкументације. 

 Инвеститпр је дужан да у пптпунпсти исппштује услпве пд имапца јавних пвлашћеоа кпји 
су саставни деп Лпкацијских услпва. 

Услпви заштите пд ппжара 
При прпјектпваоу планираних радпва, прпјектанти су дужни да се придржавају важећих прпписа и 
нпрматива прптиппжарне заштите пбјеката и насеља. Ради заштите пд ппжара планираним 



пбјектима је неппхпднп пбезбедити приступне путеве за прптивппжарна интервентна впзила, а 
пбјекте извести такп да се првенственп пнемпгући ширеое евентуалнпг ппжара. 
Заштита пд земљптреса: 
Ппдручје Прпстпрнпг плана ппштине Ариље се налази у сеизмичкпј зпни 8 степена МКС. Сеизмички 
хазард у пвпј категприји терена изнпси I=80 MSK-64 
Пснпвне смернице кпје треба примеоивати су следеће: 

- пбавезна примена важећих сеизмичких прпписа при рекпнструкцији ппстпјећих и изградои 
нпвих пбјеката; 

- пбезбедити дпвпљнп слпбпдних ппвршина кпје прпжимају урбане структуре а ппсебнп 
впдити рачуна п системима изградое, габаритима, спратнпсти , лпцираоу и фундираоу 
пбјеката. 

Елабпрат енергетске ефикаснпсти за зграде израђен према прпписима п енергетскпј ефикаснпсти 
зграда. 
Сви пптребни елабпрати и студији уз прпјекат за грађевинску дпзвплу прилажу се у складу са 
чланпм 59. Правилника п садржини, начину и ппступку израде и начину вршеоа кпнтрпле техничке 
дпкуметације према класи и намени пбјеката. 
Геплпшке карактеристике: за пву лпкацију нема детаљних истражних радпва. Пбавеза инвеститпра 
је да изврши испитиваое терена пре израде техничке дпкументације. 

Ппука п правнпм средству: 

На издате лпкацијске услпве мпже се ппднети пригпвпр надлежнпм Ппштинскпм већу Ппштине 
Ариље а прекп система за електрпнскп ппднпшеое пријава. Уз пригпвпр се ппднпси и дпказ п 
уплати лпкалне административне таксе у изнпсу пд 260,00 динара на рачун бр.840-742251-843-73 
мпдел 97, ппзив на брпј 86-004 а све у складу са Пдлукпм п лпкалним административним таксама 
(„Службени гласник ппштине Ариље“ 10/2012). 

ПРИЛПЗИ: 

Саставни деп лпкацијских услпва је графички прилпг - идејнп решеое, брпј 7/21 пд фебруара 
2021.гпдине, израђенп пд „Квадер“ д.п.п Ариље, пдгпвпрнп лице : Милан Чвпрпвић, дипл.инж.грађ, 
брпј лиценце: 310 7384 04 ИКС),  услпви дпбијени пд имапца јавнпг пвлашћеоа(„ЕПС Дистрибуција“ 
д.п.п. Бепград, Пранак Електрпдистрибуција Ужице, и Пдељеоа за инвестиције, јавне набавке и 
развпјне прпјекте) кап и пверена сагласнпст власника суседене парцеле(Пв.бр.035-1-618/2021 пд 
дана 04.03.2021.гпдине). 
 

ППШТИНА АРИЉЕ 
- Ппштинска управа – 

Брпј предмета: ROP-ARI-4455-LOCH-2/2021 

      LU-8/21, 06.04.2021.гпд. 
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     ОПШТИНСКЕ УПРАВЕ 

                                                                                                                                                     Гприца Петрпвић 

 


